TAKSA
NO TARIALNA

PANSTWO PRAWA
czy
WOLNY RYNEK



Gwattowny wzrost
gospodarczy Polski

w latach 2004-2024 przetozyt sie takze na zdecydowany wzrost
7amoznosci spoteczenstwa. Koszt czynnosci notarialnych przestat
byC barierg w dostepie do notariusza, podobnie jak niemal
trzykrotny wzrost liczby kancelarii notarialnych. Pomimo tego
maksymalne stawki taksy notarialnej pozostaty niezmienione.
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Minione 20 lat to nie tylko czas wzrostu gospodarczego, ale

rowniez  czas  Wzrostu

notarialnych.
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Notariusz -
sedzia braku sporu

Notariusz, nazywany niekiedy ,sedzig braku sporu”, w
przeciwienstwie do sedziego pozostaje przedsiebiorcg. Choc
wykonuje zadania powierzone przez panstwo, musi samodzielnie
zorganizowac oraz utrzymac kancelarie, a takze pozyskac i utrzymac
wykwalifikowang kadre pracownikow.

Dochdd notariusza, majgc to na uwadze, musi uwzglednia¢ réwniez
mniej oczywiste koszty:

e zabezpieczenie na czas choroby notariusza - choc notariusz pfaci
sktadke chorobowg, wysokos¢ zasitku chorobowego nie pokrywa
statych kosztéw prowadzenia kancelarii,

* notariusz musi sam (w ramach ZUS, OFE, IKE bgdZ IKZE) zadbac o godne
zabezpieczenie emerytalne,

e koszty modernizacji wyposazenia kancelarii w zwigzku z postepujgcg
cyfryzacjg oraz zapewnienie specjalistycznego oprogramowania,

e wysokie koszty ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej oraz

koszty utrzymania wtasciwych rachunkdéw bankowych.

Tymczasem optaty rosng, ale nie u notariuszy:

40 FUR Poswiadczenie zgodnosci 50 7zt Odrzucenie spadku
odpisu przez konsula. Jl przed sagdem.

60 EUR Taksa notarialna 6 zt/str. 1OO ZJf Taksa notarialna 50 zt.




Rosngce koszty prowadzenia kancelarii notarialnych oraz trudna sytuacja
ekonomiczna wielu z nich zmusza notariuszy do zmniejszenia zatrudnienia
w swoich kancelariach. Proces ten zachodzi pomimo stopniowego
naktadania na notariuszy szeregu nowych obowigzkéw administracyjnych:

Srednie zatrudnienie e elektroniczne wnioski KW

w kancelarii notarialne; e cotygodniowe raporty GIIF

e wprowadzenie danych o
transakcjach dla KAS

» weryfikacja zastrzezenia
numeru PESEL

o weryfikacja Krajowego Rejestru
Zadtuzonych

e ustalanie beneficjenta
rzeczywistego i CRBR

e elektroniczne wypisy poprzez
CREWAN

e wprowadzanie danych do

Portalu DOM (wkrétce)
230/ notariuszy nie zatrudnia
o obecnie zadnego pracownika
290/ notariuszy planuje
O zmniejszy¢ zatrudnienie

1 40/ notariuszy planuje zakonczy¢
O dziatalnos¢ w ciggu najblizszego roku



Stereotypy

“Rosngca ilos¢ czynnosci notarialnych rekompensuje wzrost liczby
notariuszy na rynku...”

Nalezy zauwazy¢, iz posrdd czynnosci notarialnych 85% stanowig czynnosci
poswiadczeniowe, objete zasadniczo taksg zryczattowang. Nastepnie 9%
stanowig akty notarialne niedotyczace przeniesienia witasnosci
nieruchomosci, rowniez w przewazajgcej mierze wycenione ryczattowo.
Jedynie 6% czynnosci to akty notarialne przenoszgce wtasnosé, od ktérych
wynagrodzenie zalezne jest od wartosci przedmiotu umowy.

Liczba aktow notarialnych Liczba aktow notarialnych

799 przypadajgcych na 1 688 przypadajacych na 1

notariusza w roku 2004 notariusza w roku 2024

Miesieczny obrot Miesieczny obrot
40 nieruchomosciami na 1 23 nieruchomosciami na 1
notariusza w roku 2004 notariusza w roku 2024

“..a wzrost wartosci nieruchomosci jest substytutem waloryzacji
stawek taksy notarialnej.”

Znaczny wzrost wartosci cen nieruchomosci, jaki nastgpit w latach 2004-2025
(cena 1Tm? mieszkania na rynku wtérnym wzrosta z kwoty 2 500 zt do kwoty 11
800 zt - duze miasta bez Warszawy), nie przetozyt sie na wzrost przychodow
notariuszy, czego przyczyng jest kumulacja trzech mechanizmow: degresywnej
skali taksy notarialnej, wprowadzenia w 2007 roku stawki wynoszgcej %2 stawki
standardowej oraz zmniejszenia liczby czynnosci notarialnych przypadajgcych
na jednego notariusza.

Rok 2004 Rok 2025
Wartosc¢ przecietnego lokalu 133 tys. zt Wartosc przecietnego lokalu 627 tys. zt

Taksa od umowy sprzedazy 1 302 zt Taksa od umowy sprzedazy 1 640 zt

Wzrost wartosci o 340% Wzrost wynagrodzenia o 17%




Suma przedstawionych czynnikdw prowadzi do narastajgcej pres;i

konkurencyjnej, ktéra - przy obecnym mechanizmie taksy maksymalnej -
sprzyja zjawisku obnizania naktaddéw pracy przeznaczanych na czynnosci
notarialne. W efekcie premiowane stajg sie modele szybkiego i
niskokosztowego dziatania, co moze ostabia¢ dbato$¢ o najwyzsze
standardy rzetelnosci.

Wzrost obowigzkdw przy ograniczonych mozliwosciach zwiekszenia
zatrudnienia

l

skracanie czasu przeznaczanego na analize i przygotowanie czynnosci

l

przewaga kancelarii koncentrujgcych sie na czynnosciach powtarzalnych
lub najbardziej optacalnych

l

trudnosci w utrzymaniu modeli pracy opartych na wysokich standardach

l

w rezultacie - ryzyko obnizenia jakosci ustug notarialnych

l

a w szerszej perspektywie - zwiekszenie obcigzenia wymiaru
sprawiedliwos$ci wskutek wzrostu liczby sporow wynikajgcych z czynnosci
prawnych

Odrodzony Notariat Rzeczypospolitej Polskiej wspiera wymiar
sprawiedliwosci przede wszystkim poprzez skuteczng
prewencje sporéw i bedacych ich konsekwencjg proceséw. To
codzienna, odpowiedzialna stuzba ponad czterech tysiecy
notariuszek i notariuszy - gwarantujgcych najwyzszg jakos¢
czynnosci, bezpieczenstwo obrotu i poszanowanie prawa -
stanowi dzi$ jedng z najwazniejszych gwarancji stabilnosci i
pewnosci obrotu prawnego w Polsce. PewnosSci, na ktora
obywatele zastugujag i ktérej panstwo potrzebuje.



Zrédta i przypisy:

e Dane o inflacji, ptacach i emeryturach - Gléwny Urzad Statystyczny oraz Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych.

e Srednie zatrudnienie w kancelariach, liczba kancelarii bez pracownika, statystyki czynnosci
notarialnych na podstawie danych do raportu o stanie notariatu oraz danych statystycznych MS-
NOT24.

* Prognoza co do zmniejszenia zatrudnienia na podstawie ankiety przeprowadzona w biezagcym roku
przez KRN wsréd notariuszy (700 respondentéw).



